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ГЛАВА 6. РАЗРАБОТКА БИЗНЕС ПЛАНА ПРОЕКТА НА БАЗЕ ЭСКИЗНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИДЕИ И КОНЦЕПЦИИ ОБЪЕКТА.

6.1. Краткое описание (РЕЗЮМЕ)

6.2. Описание проекта.

6.3. Описание услуг.

6.4. Анализ существующего рынка, анализ конкурентов на территории, согласно гл.2

6.5.План маркетинга (основные потребители, характеристика сбытовой политики, ценообразование, прогноз объемов продаж услуг и доходов по предлагаемому проекту в целом).

6.6. План и структура проекта (план персонала, налоговое окружение проекта, переменные и постоянные затраты по проекту, стоимость проектных и строительных работ, сроки их выполнения, другие затраты на инвестиционном этапе)

6.7. Организационный план и управление проектом (структура управления проектом, план-график реализации проекта, бюджет реализации проекта) 6.8. Анализ рисков проекта

6.9. Финансовый план проекта

6.10. Интегральные показатели (период окупаемости, норма рентабельности, чистый приведенный доход)

6.11. График окупаемости (NPV)($US)

6.12.Анализ чувствительности (PB-$US) по изменению цены реализации и объему инвестиций.






При расчете финансовой части проекта используются следующие показатели:

Денежный поток – сумма прогнозированных или фактических доходов от деятельности (использования) объекта.

Валовый доход – поступление денег, которые ожидается получить от реализации объекта.

Операционные затраты или Затраты на эксплуатацию комплекса – прогнозированные затраты собственника, связанные с получением валового дохода. К операционным доходам не относятся затраты на обслуживание долга и налогов, которые оплачиваются от суммы прибыли, полученной от использования объекта.

Чистый Валовый Доход или Прибыль от реализации – доход, определяемый як разница между валовым доходом, операционными затратами и затратами на строительство.

Дисконтирование – определение поточной стоимости денежного потока с учетом его стоимости, которая прогнозируется на будущее.

Ставка дисконта – коэффициент, используемый для определения поточной стоимости, исходя из денежных потоков, которые прогнозируются на будущее при условии их смены на протяжении периода прогнозирования. Ставка дисконта характеризует норму доходности на инвестированный капитал и норму его возврата в послепрогнозный период, соответственно к которому происходит учет компенсации всех рисков, связанных с инвестированием.

При определении ставки дисконта нами используется кумулятивный метод. По этому методу к номинальной (базовой) ставке процента добавляются премии (компенсации) за инвестиционный риск. Каждая из премий ответственна за отдельные, «несистематические», которые относятся именно к данному проекту риски.

За базовую выбираем усредненную ставку процента по валютным вкладам в СКВ в банках Украины, которая на момент расчета финансовых показателей равна 8%. Эта ставка состоит из безрисковой ставки и дополнительных процентов за «риск страны». Расчеты для Украины показывают, что такой риск на данном этапе ориентировочно лежит в границах 2-3 %.

В текущем году, учитывая сложившиеся тенденции развития рынка офисных услуг, ООО «______________» принято решение о создании в г. Киеве офисного центра с целью удовлетворения спроса потребителей на качественные офисные помещения на коммерческой основе.

Для обеспечения потребительского спроса населения и гостей города на самом высоком уровне проектом предусматривается создание офисного центра, включающего:

– 2 конференц-зала,

– кафе,

– офисные помещения общей площадью 6 014,25 кв.м.,

– подземная парковка на 36 машиномест.

Общая стоимость проекта на сегодняшний день оценивается на уровне 13 237 192,38 долларов США.

Экономическая эффективность данного проекта целесообразна и представлена следующими основными показателями:

-простой срок окупаемости проекта составляет около 6,30 года;

-дисконтированный срок окупаемости проекта при реальной ставке сравнения 10 % годовых составляет около 10,4 года;

-внутренняя норма рентабельности, без учета инфляции, составляет 13,2 % годовых;

-чистая текущая стоимость проекта при горизонте планирования 11 лет и реальной ставке сравнения 10 % годовых положительна, а ее величина 3 586 343,54 долларов США показывает значительную устойчивость проекта к возможному колебанию ценового фактора как стоимости инвестиций, так и реализуемых услуг.

При заложенном в расчетах уровне доходов и затрат проект является эффективным и финансово состоятельным.

Таким образом, приведенные результаты финансово-экономической оценки данного инвестиционного проекта свидетельствуют о высокой степени его привлекательности с точки зрения потенциальных инвесторов и целесообразности дальнейшей реализации на ООО «______________».
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	Услуги населению. Салон красоты. Парикмахерская. Фотоуслуги. Солярий

	Фитнес-центр. Спортзал. Фитнес-клуб. Fitness Club. Fitness Center. Бизнес-план
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You Might Also Enjoy



		
        Бизнес-план: Открытие линии по производству верхней одежды PDF Excel XLS





        
2 Min Read		

			




		
        Методика разработки бизнес-плана инвестиционного проекта





        
20 Min Read		

			




		
        Методика разработки бизнес-плана. Этапы подготовки бизнес-плана





        
6 Min Read		

			




		
        Бизнес-план. Понятие и структура бизнес-плана. Пример бизнес-плана





        
38 Min Read		
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